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Markt Pfaffenhausen Landkreis Unterallggu
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Satzung des Marktes Pfaffenhausen
for den Bebauungsplan ,Sudlich der Schule”,

mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
* des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Gber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
* dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG),

in der jeweils gultigen Fassung erldsst der Markt Pfaffenhausen folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Pfaffenhausen zwischen der Rathausstraffe und der Mindelberg-
straBe, stdlich der Dreifachturnhalle der Volksschule.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke bzw. die Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 573,
573/2,573/7 und 573/8, alle Gemarkung Pfaffenhausen. Das Gebiet hat eine Grofle von ca. 2,68 ha.

Dem Bebauungsplan sind Ausgleichsflachen von einem Umfang von ca. 1 ha auf den Teilflachen der Grundsti-
cke mit den FI.-Nrn 459, 459/1, 462 und 463, alle Gemarkung Weilbach, zugeordnet.

MafBgeblich ist die Planzeichnung.

8 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festsetzun-
gen, jeweils in der Fassung vom 29.10.2024. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird teil als allgemeines Wohngebiet
WA, geméB § 4 BauNVO, unterteilt in die Teilgebiete WA-1, WA-2 und WA-3, teils als Mischgebiet MI, ge-
maf § 6 BauNVO festgesetzt.

3.2 Fur den Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets gilt:

3.2.1 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird bestimmt, dass die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 3 genannten Anlagen
(fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zuléssig sind.

3.2.2 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 4
Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

3.3 Fur den Teilbereich des Mischgebiets gilt:
3.3.1 Ausgeschlossen sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauGB genannten Vergniigungsstétten.
3.3.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO méglichen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.3.3 Einzelhandelsbetriebe und Geschéfte zum Verkauf von Waren sind nicht zuléssig.
Dies gilt nicht fir werkstattgebundenen Verkauf von Handwerks- und Gewerbebetrieben, soweit sie eine
deutliche Unterordnung des Betriebes darstellen.

§ 4 Maf der baulichen Nutzung

4.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahlen, Geschossflachenzahlen, die Zahl der
Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8.1 dieser Satzung. Die Re-
gelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewandt werden.

4.2 Es sind fir Wohngebaude mindestens zwei Vollgeschosse vorgeschrieben.
4.3 Die Wandhshe fir Wohngebdude betrégt mindestens 4,00 m.

4.3.1 Es gilt WA: GRZ = 0,35 MI: GRZ = 0,6

4.3.2 Es gilt im WA-1 fur Einzelhéuser und im WA-3 eine GFZ von 0,7.

4.3.3 Es gilt im WA-1 fur Doppelhduser und im WA-2 eine GFZ von 1,0.
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Es gilt im Ml eine GFZ von 1,2.

8 5 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundstiicksaréfe

Im WA-1 und WA-2 sowie im Ml gilt die offene Bauweise gemaf} § 22 Abs. 2 BauNVO.
Im Teilgebiet WA-3 gilt die geschlossene Bauweise gemdaf § 22 Abs. 3 BauNVO..

Einzelh&user sind zul@ssig. Im WA-T und Ml sind auch Doppelhé&user zulssig.

Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Uberschreitungen (§ 31 Abs. 1 BauGB):

Gemaf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann als Ausnahme die Uberschreitung der Baugrenze um bis zu

1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie beispielsweise Gesimse und Dachiberstéinde zugelassen werden.
Dies gilt auch fir untergeordnete Vorbauten wie Balkone, Kellerlichtschéchte, Treppenstufen, Vordécher und
dergleichen, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aulenwand des jeweiligen Gebdu-
des, in Anspruch nehmen; im Ubrigen gilt hier Art. 6 Ziffer 6 der BayBO.

Baugrundsticke missen mindestens 500 m2 grof} sein, im WA-3 mindestens 340 m?, bei einer Doppelhaus-

halfte (WA-1) mindestens 250 m?2.

In Wohngebduden sind je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

§ 6 Garagen / Stellplétze / Nebenanlagen

Garagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen oder durch die rote Strichlinie nach 15.3 PlanZV um-
fassten Uberbaubaren Fléche errichtet werden. Diese missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache einen Ab-
stand von min. 6,00 m bei senkrechter Zufahrt und einen seitlichen Abstand von min. 1 m einhalten.

Nebenanlagen und Stellplétze dirfen auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Bereiche errichtet
werden, jedoch nicht auf festgesetzten Grinfléchen. Sie diren die Verkehrsiibersicht nicht behindern und
missen einen seitlichen Abstand von min. 1 m zu Verkehrsfléchen einhalten.

Im WA sind Nebenanlagen auflerhalb der Gberbaubaren Flachen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
Hinterkante Strafle und Haus- bzw. Garagenfront) unzuléssig. Zu Grundsticksgrenzen missen diese mindes-
tens 3 m Abstand halten. Deren maximale Héhe betrégt 3,50 m.

Die OK FFB Garage darf nicht héher sein als die mittlere Hohe der ErschlieBungsstrale im Zufahrtsbereich
zuziglich 0,40 m. Die maximale Firsthéhe von Grenzgaragen betragt 5 m.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind Sattel-, Walm-, Pult- oder auch Flachdécher zuléssig. Flache Décher
(0° - 15° Dachneigung) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachfléchen - ausgenommen Flé-
chen fur technische Dachaufbauten und Solarenergieanlagen - bei einer Substratschicht von mindestens

8 cm mit Grasern und Wildkréutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Grenzgaragen entlang einer gemeinsamen Grenze sind einheitlich zu gestalten, mindestens in gleicher Trauf-
hohe und Dachneigung. Die maximale Firsthéhe von Grenzgaragen betragt 5 m.

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushadlfte ist mindestens ein Stellplatz je Wohneinheit in einer Garage nachzuwei-
sen.

Fur die Anzahl der erforderlich nachzuweisenden Stellplétze gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Pfaffenhau-
sen.

Im Ubrigen sind Garagen, Carports und Stellplétze entsprechend der vom Markt Pfaffenhausen erlassenen
Stellplatzsatzung in der jeweils giltigen Fassung zu errichten.

§ 7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen
Geholzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten. GroBflachige (Uber 5 m?) Steinlegungen, die kei-
ne Verkehrsflachen sind, oder Bedeckungen mit Vlies sind unzuléssig.

Hinweis: Der Pflanzabstand zv den Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 bis 50 AGBGB.

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangener 250 m2 Grundsticksfléche ein Baum geméf der nachfol-
genden Pflanzliste oder zwei Obstbédume (heimische Arten) zu pflanzen. Zu Nachbargrundsticken ist ein Min-
destabstand von 2 m einzuhalten.

Am Sudrand des Geltungsbereiches sind Grinfléchen mit Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung festgesetzt.
Diese Flachen sind gemaf Planzeichnung mit Gehélzen der Pflanzliste als freie Hecke aus Strduchern (min.
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2 Stréucher je Laufmeter) zu gestalten und mit B&dumen der Pflanzliste zu Uberstellen. Der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln ist untersagt.

Entlang der PlanstraBen sind Pflanzstandorte fir das Pflanzen von Bé&umen in der Planzeichnung dargestellt.
An den Standorten besteht Pflanzbindung, es kann jedoch um bis zu 3 m von den festgesetzten Standorten
abgewichen werden.

Die Pflanzbindung fir diese Straflenbegleitbéume darf im MI im Bereich zwischen Hausfront und offentlicher
Verkehrsfléche auf dem jeweiligen Baugrundstiick vom Pflanzort nach Planzeichnung abweichen.

Die Anpflanzung der privaten Grinfléchen hat spétestens zwei Jahre nach Baubeginnanzeige zu erfolgen.
Hinweis: Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizugeben.

Fir die vorgenannten Eingrinungsmafinahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdhlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG — ,*“) ist zu beachten.

Pflanzliste:
Béume
Mindestqualit&t: Hochstamm, 3 xv mB, 14-16 cm
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn* (1. Wuchsklasse)
Carpinus betulus - Hainbuche *
Fagus sylvatica - Rot-Buche*
Prunus avium - Vogelkirsche*
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus calleryana - ,Chanticleer” / Chinesische Bime
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde* (1. Wuchsklasse)
Obstbdume (heimische Arten) Stréucher,
Mindestqualitét: Hochstamm oder Halbstamm, Mindestqualitét: 2 x v. H. 60-100 cm
2 xvmB, StU 12-14 cm
Apfel Berner Rosenapfel Cornus mas Kornelkirsche
Klarapfel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
James Grieve Corylus avellana Haselnuss
Glockenapfel Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidorn
Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Kirsche: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe
Zwetschge Wangenheims Frih Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von heimischen Wildstrduchern und Wildrosen in Be-
tracht. Aus naturschutzfachlichen Griinden sind fremdléndische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Nicht ausgeschlossen sind Arten, die aus
Grinden der Klimaanpassung erforderlich werden.

Eingriff und Kompensation:

Mischgebiet: Kategorie |, Eingriff Typ A, Kompensationsfaktor 0,5
Allgemeines Wohngebiet: Kategorie |, Eingriff Typ B, Kompensationsfaktor 0,4
Kompensationsbedarf: 3.200 m2x 0,5 + 21.200 m2x 0,4 = 10.080 m2

Die MaBnahmen werden auf den externen Fléchen FI.Nr.n 459, 459/1, 462 und 463, dlle Teilflachen, alle
Gemarkung Weilbach erbracht. Die Gestaltung / Pflege erfolgt gem. Pflege- und Entwicklungsplan, der Be-
standteil des Bebauungsplanes ist.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Seigen und einzelnen Grofgehélzen im Uferbereich.

8§ 8 Bauordnungsrechiliche Festsetzungen/ Gestaltung der Geb&ude/ Mafl der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBQO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil Max. WH Max. FH Dachneigung, Dachform Geschosszahl
WA-1 6,4m 8,90 m 15°-24° DN, SD -1
WA-1, *D 6,6 m 10,50 m 20° - 45° DN, SD -1l
WA-2 58m 9,10m 25° - 45° DN, SD -1
WA-2 altern. 6,4 m 8,90 m 15°-24° DN, SD -1
WA-3 6,4 m 8,90 m 18°DN, SD -1l
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Imi | 8om | 1150m | 15°- 35° DN, SD | -1 ]
Erklérungen:
*D = nur bei Doppelh&usern

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

8.3.6
8.4

8.5

8.6

Wandhohe (WH), Definition: senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden (OK FFB EG) bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut;

Firsthhe (FH), Definition: senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden (OK FFB EG) bis zur
Oberkante Dachfirst;

DN=  Dachneigung

SD = Satteldach, mit beiderseits gleicher Dachneigung

[I-ll = Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse, hier: (mindestens) zwei und (maximal) drei

Hohenlage:

Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK FFB EG) darf bei allen Grundstiicken maximal 0,40 m
tber der Oberkante der Fahrbahnbegrenzung (= Hinterkante Strafe) des dem Baugrundstiick vorgelagerten
StraBBenabschnitts im Eingangsbereich liegen.

MI: mit Bezug auf Mindelbergstrafie

WA: mit Bezug auf die Planstrafle

Ausnahme: Bei den Bauten auf 573/7 und 573/8 kann auch die RathausstraBe als Bezug zugelassen werden

Dachgestaltung

Es sind fir Hauptgebaude nur Satteldécher zuléssig. Die Dachseiten sind symmetrisch, also gleichschenkelig
mit mittigem First und ohne Versprung, auszubilden. Abschleppungen Gber Garagen oder am Hauptgebéude
errichtete Nebenanlagen sind zulassig.

Fur die Dachaufbauten gilt:

Dachaufbauten, wie Wiederkehr, Zwerchgiebel und Giebelgauben, sind nur ab Dachneigungen von 31° und
mehr zuldssig. Direkt an der Mindelbergstrafe sind Dachaufbauten auf der dieser StraBe zugewandten Seite

unzuléssig. Je Dacheinheit ist nur eine dieser Typen zulassig. Die Dachneigung der Aufbauten darf um maxi-

mal 4° von der des Hauptgeb&udes abweichen. Die Dachaufbauten dirfen je Seite nicht breiter als die halbe
Lénge des Gebé&udeteils sein und missen min. 1,50 m von der Giebelseite zurickweichen. Der First der Da-

chautbauten muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Farben fir die Dachdeckung:

Die Dacheindeckung hat einheitlich und mit kleinteiligen Dachplatten in naturziegelroter bis brauner Farbe
oder anthrazitfarben zu erfolgen. Grelle Téne sind nicht zulassig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuldssig, die fur Solarenergieanlagen wblich bzw. erfor-
derlich sind. Dachbegrinung ist zuldssig.

Das Dachflachenwasser ist aufzufangen und zur Brauchwassernutzung bereitzustellen. Hierfir sind mindes-
tens 4 m3 Auffangvolumen je Baugrundstiick vorzusehen. Der Anschluss an den gemeindlichen Regenwasser-
kanal ist ausgeschlossen.

Ausnahme (§ 31 Abs. 2 Zift 3 BauGB): In begrindeten Einzelfdllen (Nachweis, dass die Bewdltigung tech-
nisch nicht auf dem eigenen Grundstiick realisierbar ist) kann die gedrosselte Ableitung in den Regenwasser-
kanal zugelassen werden.

Solarenergieanlagen sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemessen von Oberkante Anlage
zur Dachhaut bzw. zur Fassade auflen) zuléssig. Sie dirfen die Gesamthohe des zur Anbringung der Anlage
verwendeten Gebé&udeteils nicht Gberschreiten und nicht hoher als der Dachfirst sein.

For gewerbliche Gebéude sind auf mindestens 30 % der Dachfléchen Solarenergieanlagen vorgeschrieben.

Fassaden:

Aulenwéinde sind in herkémmlicher handwerklicher Art glatt zu verputzen. Hierbei sind nur Kalk- oder Mine-
ralfarben in gebrochenen weifien oder in sandigen Ténen zuldssig. Alternativ kénnen Holzverkleidungen an-
gebracht werden. Der Anstrich von hélzerner Fassadenverkleidung hat naturfarben (Grau- bis Braunschattie-
rungen) zu erfolgen, wobei naturbelassenes Holz zulassig ist. Fassadenbegrinung ist zulassig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten Fassaden des jeweiligen Gebéudes in
Farben zuléssig, die fur Solarenergieanlagen blich bzw. erforderlich sind.

Balkone sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebé&udes abzustimmen und sind maBstéablich und
unaufféllig in die Fassaden einzufigen.

Erker, Dachterrassen und negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
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Innerhalb der dafir in der Planzeichnung vorgesehenen Umgrenzung sind auch erdgeschossige Anbauten an
das Hauptgebdude zul@ssig. Fir erdgeschossige Anbauten in diesen Bereichen ist auch ein Flachdach oder
Terrassennutzung zuldssig.

Keller sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Baugruben Grundwasser aufgeschlossen wird, ist vor den Aushubarbeiten bei den Wasserrechtsbehorden ei-
ne MaBnahmenabstimmung vorzunehmen und ggf. eine Erlaubnis einzuholen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung:

Die Giebelbreite der Hauptgebdude darf 13,00 m nicht Gberschreiten. Abgeschleppte oder angesetzte, erd-
geschossige Nebengebdude und Wintergarten werden hier nicht mit einbezogen.

Der Dachiberstand betréigt an den Giebel- und Traufseiten 0,10 — 1,10 m.

Fur Garagen und Nebengebdude gilt kein Mindestiberstand.

Es sind maximal drei (Gberirdische) Geschosse zulassig.

Die Bauka&rper sind Gber einem rechteckigen Grundriss zu entwickeln.
Im WA-1 und WA-2 sowie im MI gilt fir Einzelhduser: Die Traufseite muss min. 15 % langer sein als die Gie-
belseite. Der First darf nicht Uber die kirzere Seite des Gebdudes verlaufen.

Bei aneinandergebauten Garagen und bei Doppelhdusern sind Fassadengestaltung, Dachform- und -nei-
gung einander anzupassen.

Es gelten die Bestimmungen fiur Abstandsflachen geméf3 Art. 6 BayBO.

§ 9 Einfriedungen/ Freifléchengestaltung

Die Héhe der Einfriedungen und Hecken zu éffentlichen Verkehrsflachen wird auf maximal 1,00 m begrenzt;
es sind Holz- und Metallzéune zuléssig, wobei Maschendraht nur zwischen den Baugrundsticken zulassig ist.
Sockel sind nur zu &ffentlichen Verkehrsfléchen bis maximal 0,30 m Hoéhe und nicht durchlaufend zuldssig.
Toren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht, Kunststoffzéune
und Gabionen sind unzuléssig. Alle Einfriedungen missen fur Kleintiere durchgéngig sein (mindestens ab-
schnittsweise 0,15 m Bodenfreiheit).

Hinweis: Grinfléchen dirfen nicht Gberbaut werden. Dies gilt auch fir Mauern als Einfriedung im Bereich
der Grinfldchen am Stdrand des Plangebietes.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick auf héchstens 5,50 m Breite (Hinterkante Strafle) versiegelt sein
und bis zu einer Tiefe von 6,00 m nicht eingefriedet werden. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht
auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem eigenen Grundstick bewdaltigt werden.

Stellplétze sind wassergebunden oder mit fugenbildendem Pflaster herzustellen.

Auf die Befestigung von Hof- und Parkfléchen, z.B. mittels durchgehenden Asphaltbelags, ist méglichst zu
verzichten. Fir diese Flachen ist eine Befestigung bzw. Gestaltung mit ausreichender Wasserdurchlassigkeit
(z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlémmte Kiesdecke oder eine
Kombination verschiedener Befestigungsarten) zu wéhlen.

Verdnderungen der Geléndeoberfléche sind nur in dem zur Errichtung der Gebéude erforderlichen Mafi zu-
l&ssig oder nur insoweit, als dies fir die Andienung an eine betrieblich erforderliche Rampe von bis max.
1,25 m dient. Abgrabungen zum Zweck der auch nur teilweisen Freilegung des Kellergeschosses diirfen nicht
vorgenommen werden.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen Maf3 gedindert werden. Das Gelénde darf nicht Gber das Niveau der angrenzenden &f-
fentlichen Verkehrsflache angeschittet werden. Héhendifferenzen sind durch natirliche Geléndeverziige und
Béschungen (max. 1:3) innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen; dies ist dann in entspre-
chenden Geléndequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Grundsdtzlich ist eine
Abstimmung mit dem jeweiligen Nachbarn anzustreben.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. Gemdf § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.
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§ 10 Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung von Lufiwérmepumpen zuléssig, die folgende Mindestabstédnde zu dem ndchsten
Wohngebéude einhalten:
Schallleistungspegel der Mindestabstand
Wérmepumpe Lwa in dB inm
45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Wérmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warme-
pumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zuléssig. Die Einhaltung ist im Bauantrag nachzuwei-
sen.

Basierend auf der schalltechnischen Untersuchung wurden durch Planzeichen Bereiche definiert, in denen
Wohnnutzung unzuléssig ist, solange Regelbetrieb nach 22:00 Uhr in der Sporthalle stattfindet.

Im Bereich der Umgrenzung von Fléchen mit Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen fur Schall (Isophonenbereich > 55 dB(A)) sind Wohnnutzungen nur zuldssig, wenn z.B. durch architekto-
nische Selbsthilfe oder technische Mafinahmen nachgewiesen ist, dass in Rdumen mit schutzbedirftigen Nut-
zungen (Kinderzimmer, Ruherdume, etc.) tags und nachts gesunde Wohnverhdltnisse sichergestellt werden
kénnen.

Wohnnutzung innerhalb der blau schraffierten Flachen kann dennoch zugelassen werden, sofern ein Nach-
weis erfolgt, dass durch bauliche (Loggien, durchgehende LaubengangerschlieBung, Prallscheibe, etc.) oder
organisatorische Mafinahmen (z.B. Raumanordnung und architektonische Selbsthilfe) gesunde Wohnverhalt-
nisse auch nachts sichergestellt sind bzw. keine schutzbedirftigen Réume mit notwendiger Liftung an den
nach Norden ausgerichteten, exponierten Fassadenteilen liegen.

§ 11 Werbeanlagen

Generell durfen Werbeanlagen durch Gréf3e und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts- und
Landschaftsbild stéren und sie durfen die Verkehrssicherheit auf den angrenzenden StraBen nicht beeintréich-
tigen. Auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung finden.

Beleuchtung von Werbeanlagen oder leuchtende Werbung sind unzuléssig.
Werbeanlagen sind als Werbeschild nur an Hauswénden am Ort der Leistung zulassig.

Im WA gilt: je Beworbenem ist nur ein Schild mit max. 30 cm x 40 cm zul@ssig.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen

Landwirschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Lérm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen ent-
schadigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen. Diese Emissionen sind unvermeidlich und missen geméafl § 206 BGB hingenommen werden

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt

fur Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbeh&rde beim Landratsamt Unterallgéu unverziglich zu ver-
sténdigen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht
geméf Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichfefen befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zv dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unfernehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdn-
dert zv belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Forfsetzung
der Arbeifen gestatfet.
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12.3 Bodenschuiz
Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendigste begrenzt werden. Der Mutterboden ist gemaf3
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fih-
ren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
Altlasten: Im Plangebiet sind keine altlastenverdéchtigen Ablagerungsflachen bekannt.

12.4 Abfallentsorgung
Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an StraBen angrenzen, die von Mullfahrzeugen angefahren werden,

sind die Milltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbare Strafle zur Leerung aufzustellen.

12.5 Hinweis der Kreisbrandschutzstelle Mindelheim:
Nach den technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblatt W 405 ist in "Allgemeinen Wohngebieten" eine
Léschwasserbereitstellung von mindestens 800 |/min (48 m3/h) Gber einen Zeitraum von zwei Stunden, er-
forderlich. Fir einzelne Nutzungseinheiten, die It. Berechnung die o.g., bendtigte Léschwassermenge iber-
schreiten, ist die Léschwassermenge, auf das jeweilige Objekt bezogen, sicher zu stellen. Der Hydrantenab-
stand sollte nach der Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus Sicht der
Feuerwehr, des LFV Bayern erfolgen (siche Anlage). Der Abstand zwischen Gebdudeeingang und Hydrant
sollte zwischen 80 m und maximal 120 m liegen. Es wird empfohlen Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN
3222) zu installieren. Im Falle der Verwendung von Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese
entsprechend zu Beschildern. Die Zufahrtsmaglichkeiten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind entspre-
chend den Richtlinien "Flachen fur die Feuerwehr" in Bayern vorzusehen und entsprechend zu kennzeichnen.
(Fachinformation zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen:
https://www.lfv-bayern.de/media/filer_public/13/ab/13ab93e5-8381-41b9-bb26-e3d124ef5¢96/27-
fachinformation_loeschwasser_hydranten_2013.pdf)

§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Stdlich der Schule” bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Be-
grindung, jeweils in der Fassung vom 29.10.2024, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pfaffenhausen, den 1O .2 .2 €

Thomas Leinauer, Erster BUrgermeisféﬁgf‘:_-

N

Anlagen:
»  Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr.: 18.010.1/F vom 30.09.2018, erstellt von Hr. Dipl.-Ing. (FH) Karl Fi-

scher, Tecum GmbH, Heisinger Str. 12, 87437 Kempten
*  Geo- und Umwelttechnischer Bericht, Proj.-Nr. 231196-BE00141 vom 24.05.2024, erstellt durch Dr. habil. Sven

Grashey-Jansen von test2safe AG, Buchloe

»  Pflege- und Entwicklungsplan fir die Kompensationsflachen FI.Nr.n 459, 459/1, 462, 463 (alle Teilflachen), alle
Gemarkung Weilbach, erstellt vom Landschaftsarchitekten und Landschaftsékologen Helmut Résel, Dipl.-Ing. (Un-
iv), Schmiechen, Stand vom 18.10.2024
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